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SELETUSKIRI
1 Detailplaneeringu koostamise alused

1.1 Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringuala aadressiga Viike-Posti tn 6 (62511:084:1680) asub Pdrnus Eeslinna
asumis. Planeeritav ala on timbritsetud Hobe tédnav (62501:001:0100), Vdike-Posti tdinav
T2 (62501:001:0167), Viike-Posti tn 4 (62511:084:4610), Suur-Sepa tn 22
(62511:084:1690), Suur-Sepa tn 20a (62511:084:7070) ning Suur-Sepa tn 18
(62511:084:1670) katastritiksustega.
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Skeem 1: Planeeringuala asendiskeem (alusk;ardina on kasutatud };éirnu linna kaarti).
1.2 Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 29.09.2025. a korraldusega nr 637.
Korralduse juurde kuulub lisana ‘“Maa-ala asukoha skeem”.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
- Topo-geodeetilise maa-ala plaani koos tehnovorkudega on koostanud Geoalus
0U 07.08.2025. T66 nr 25-G369.

1.4 Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid
- Pédrnu linna asustusiiksuse {tldplaneering 2025+ (kehtestatud 20.05.2021
volikogu otsusega nr 21);
- EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;
- Siseministri 30.03.2017 méarus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded’;
- EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®;
- Planeerimisseadus;
- Ehitusseadustik;
- FEhitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;
- ,.Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend* (seisuga 28.01.2019);
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- Pérnu Linnavolikogu 01.02.2018 vastu voetud méérus nr. 4 “Planeerimise ja
chitusalase tegevuse korraldamine Pédrnu linnas”;

- Viike-Posti tn 6 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Parnu Linnavalitsuse
02.06.2025 otsusega nr 367).

2 Detailplaneeringu koostamise iilesanded
2.1 Pohiline planeeringu koostamise eesméirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on suurendada alal kehtivas Véike-Posti tn 6
kinnistu detailplaneeringus médratud pdhihoone korruselisust vastavalt tildplaneeringus
esitatule (2+katusekorrus) ning niha ette alal oleva hoonestuse likvideerimine. Viike-
Posti tinava déres oleva hoone asemele kavandatakse uus pdhihoone, kuhu planeeritakse
kuni 10 korterit (elupinnad) ning lisaks lubatakse kavandada kuni 20% &ripinda.
Néhakse ette ka kuni 30 m?-se abihoone rajamise véimalus.

2.2 Teised planeeringu koostamise eesméirgid

Liiklus-, parkimis-, haljastus, heakorra, minguviljaku ja tehnovorkudelahenduse
pohimdtete midramine.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1 Planeeritava ala asukoht

Kiesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala asub Pérnu linnas, Eeslinna asumis
Hobe, Viike-Posti, Suur sepa ja Karja tdnavate vahelises kvartalis. Planeeritav ala
hdlmab Viike-Posti tn 6 (62511:084:1680) kinnistut, mille pindala on 1424 m? ning
sihtotstarve on drimaa 80% (A) ja elamumaa 20% (E). Kinnistu on hoonestatud,
juurdepdds planeeringualale on Hdbe tdnavalt. Alal kehtib Véike-Posti tn 6 kinnistu
detailplaneering (kehtestatud Parnu Linnavalitsuse 02.06.2025 otsusega nr 367).

3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala kontaktvoondi moodustavad elamumaa ja &drimaa sihtotstarbega
kinnistud, millele on varasemalt piistitatud valdavalt kuni kahekorruselised elamud,
arihooned ning abihooned. Eeslinna elamupiirkond on vilja kujunenud iihtse
hoonestuslaadi ja hoonestustihedusega ning vélja kujunenud infrastruktuuriga hea
elukeskkonnaga piirkonnaks.

Linnakeskus asub planeeritavast alast ca 1 km kaugusel.
Vajalike teenuste kaugus planeeritavast alast:
- Dbussipeatused Karja tdnaval (Turu ja Side) ca 300-500 m;
- bussipeatus Aia tdnaval (Aia) ca 200 m;
- toidupood (Parnu Turu Rimi super) ca 200 m;
- lasteaed (Parnu Kesklinna lasteaed) ca 350 m;
- ca 500 m raadiuses asuvad mitmed pdhikoolid ja giimnaasiumid;
- haigla (Parnu haigla) ca 4,5 km.

3.3 Maakasutus ja hoonestus

Alal oleva katastriliksuse tildplaneeringu kohane juhtotstarve on 100% segahoonestuse
maa-ala.
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Tabel 1. Kinnistu maakasutus ja hoonestus

Jrk | Katastriiiksuse Katastriiiksuse Kinnistu Katastriiiksuse sihtotstarve
nr | nimetus tunnus registriosa

1 Viike-Postitn 6 | 62511:084:1680 | 710805 drimaa 80%, elamumaa 20%

Planeeritaval Viike-Posti tn 6 kinnistul on ehitisregistri andmetel Kauplus-elamu (ehr
kood: 103013389, ehitisealune pind 272.0), Kuur (ehr kood: 103013391, ehitisealune
pind 38.0), Pesukook (ehr kood: 103013392, ehitisealune pind 13.0), Kuur (ehr kood:
103013393, ehitisealune pind 7.0), Kaev (ehr kood: 220465966, ehitisealune pind 1.0),
Kéimla (ehr kood: 220465967, ehitisealune pind 2.0), Elamu (ehr kood: 103013390,
ehitisealune pind 47.0).

Krundil pos 1 olev kauplus-elamu on planeeringu koostamise hetkel kasutusel
korterelamuna. Ehitisregistris nimetatud pesukook, kaev ning kidimla on likvideeritud.
3.4 Haljastus ja liiklus

Juurdepéis olemasolevale kinnistule on Hobe tdanavalt. Alal olevad absoluutkdrgused on
vahemikus +3.61...+4.08. Hoonetest ja platsidest vabad alad on haljastatud. Alal on
iiksikud korged puud ja madalhaljastus. Kinnistu on piiratud piirdeaiaga.

3.5 Tehnovorgud
Planeeritaval alal on olemas tehnovorkudega liitumised.

3.6 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Kehtiva iildplaneeringukohane maakasutuse juhtotstarve planeeritaval alal on
segahoonestusega maa-ala (S).
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Skeem 2: Viljavote kehtiva iildplaneeringu maakasutuse kaardist.

Planeeritava ala piir

Segahoonestuse maa-ala valdav otstarve on ametiasutused, kultuuri-, spordi-, haridus-
ja meelelahutusasutused, kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutusasutused,
elamud, viikeettevotluse ja biiroohooned, transpordi kasutust teenindavad hooned,
riigikaitsehooned ja muud keskusesse sobiva maakasutuse juhtotstarbega alad.

Reeglina on segahoonestuse maa-alal paiknevate hoonete esimestel korrustel avalik
funktsioon ja iilemistel korrustel elufunktsioon. Lubatud on ka monofunktsionaalsed
hooned, kuid seejuures on vajalik, et suuremas plaanis (kvartal, piirkond) sdiliks
segahoonestusalale iseloomulik kasutus.
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Detailplaneering koostatakse Parnu linna asutusiiksuste 2025+ iildplaneeringu kohasena.
Kiesolevas detailplaneeringus siilib alal kehtivas detailplaneeringus méératud krundi
kasutamise sihtotstarve EK 80-100% ning AV, AM, AB 0-20%.

Kruntide echitusdiguse kavandamisel arvestatakse iildplaneeringu tingimusi
elamumaadele ( Ev juhtotstarve).

Uldplaneeringus esitatud tingimused viikeste korterelamute kavandamiseks:
- Eeslinna asumis ja peatdnavatel on korterelamute tdisehitus lubatud kuni 40%.
- Viikestele korterelamutele ndhakse ette 1 parkimiskoht korteri kohta.

- Reeglina tagada standardikohane (s.h jalgrataste) parkimisvoimalus
hoonestusega samal krundil arvestades kesklinna transporditsooni erisusi.

- Viikseim lubatud haljastuse osakaal 30% krundi pinnast.

3.7 Piirangud planeeritaval alal
Planeeringuala paikneb Parnu Muinsuskaitseala kaitsevoondis.

4 Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on suurendada alal kehtivas Viike-Posti tn 6 kinnistu
detailplaneeringus mééiratud pohihoone korruselisust vastavalt iildplaneeringus esitatule
(2+katusekorrus) ning néha ette alal oleva hoonestuse likvideerimine. Vaike-Posti tdnava
ddres oleva hoone asemele kavandatakse uus pohihoone, kuhu planeeritakse kuni 10 korterit
(elupinnad) ning lisaks lubatakse kavandada kuni 20% &ripinda. Néhakse ette ka kuni 30 m?-
se abihoone rajamise voimalus. Leitakse pohimdtteline liiklus-, parkimis-, haljastus,
heakorra, manguviljaku ja tehnovorkude lahenduse korraldamise lahendus.

Detailplaneering koostatakse kehtiva tildplaneeringu kohasena.

4.1 Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu muutmise ettepanekud ja
pohjendused

Koostatav detailplaneering on iildplaneeringu kohane. Ehitusdiguse ning arhitektuursete
tingimuste midramisel on ldhtud tildplaneeringus esitatust.

Kehtivat detailplaneeringut soovitakse muuta hoonestusalal 1 paikneva pdhihoone
korruselisuse osas 2-1t korruselt 3-le korrusele (2+katusekorrus).

4.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja ehitusoigus
Detailplaneeringuga ei tehta piiri muudatusettepanekuid.

4.3 Krundi ehitusdiguse, ehitise ehituslike tingimuste méiramine ning ehitise
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste miaramine

Tabel 2. Krundi ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused.

positsiooni number Pos 1

krundi suurus 1424 m?

Krundi lubatud suurim 405 m? (pdhihoone kuni 375 m?, abihoone kuni 30

ehitisealune pind, m? / m?) / 28%

taisehitus % Koik hooned peavad asuma hoonestusala piirides,
arvestada esitatud hoonete arvu ja maksimaalse
chitisealuse pindalaga.
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olemasolev maakatastri jargne
sihtotstarve, %

Arimaa 80% (A)
Elamumaa 20% (E)

planeeritav krundi kasutamise
sihtotstarve™®, %

EK 80-100%
AV,AM,AB 0-20%

tildplaneeringu juhtotstarve, %

Segahoonestuse maa-ala (S), 100%

hoonete maksimaalne korgus
arvestatuna olemasolevast
maapinnast (m)

Pohihoone: 11,5 m
Abihoone: 4 m

hoonete suurim maapealne /
maa-alune korruselisus

Pohihoone: 3 (2+katusekorrus) / -1
Abihoone: 1/ -1

lubatud suurim hoonete arv
krundil

2 (1 pdhihoone + 1 abihoone).

lubatud viikseim
tuleptisivusklass

Mairatakse ehitusprojektis

Planeeritud korterite arv

kuni 10

Piirangud

kuni 20 m? ehitisealuse
pinnaga maapealsed ehitised

Lisaks esitatud hoonete arvule vdib rajada (ka
hoonestusalast viljapoole) kaks ehitist: priigimaja
ning jalgrataste hoidmiseks abihoone kdrgusega
kuni 2,5m. Nimetatud ehitisi ei arvestata
chitisealuse pinna sisse.

haljastus

Teedest, platsidest ja hoonetest vabad alad
haljastada. Minimaalne haljastuse osakaal krundil
peab olema 30%. Pohijoonisel esitatud lahenduses
on haljastust kavandatud 38%.

- katusekallete vahemik

- katuseharja suund

- vélisviimistluse materjalid

olulisemad arhitektuurinduded:

30...40°. Abihoonel on lubatud madalam
katusekalle. Pohihoone vintskappide maht katuse
pinda kavandada vihemuses.

paralleelne Viike-Posti ja Hobe tinavatega

Hoonete projektide koostamisel tuleb arvestada
kontaktvoondis iildiselt viljakujunenud
hoonestuslaadiga. Fassaadimaterjalina tohib
kasutada puitu, betooni, tellist, kivi, metalli, klaasi,
krohvipinda jms. Kasutada ja omavahel
kombineerida erinevaid materjale ja liigendada
fassaadi. Hoonete vilimus peab olema visuaalselt
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- Katusekatte materjalid

- nduded avatdidetele (uksed,
aknad jms)

- piirete materjal ja korgus

- +0.00 sidumine

- terrassid ja rddud

- varjumine

nauditav. Tapsed vélisviimistlusmaterjalid ning
toonid tépsustuvad hoone ehitusprojekti koostamise
kdigus. Viltida naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (plastvoodrid, plastaknad jms).

Kivi, valtsplekk (valtsprofiil voi klassik) voi
rullmaterjal.

Tépne katusekatte materjal ning toonid tdpsustuvad
hoone ehitusprojekti koostamise kdigus. Viltida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale.
Katusele on lubatud paigaldada pdikesepaneele.

Avatiidetes tuleb kasutada puit voi puitalumiinium
raamidel aknaid ja uksi.

Kinnistul on olemas piirdeaed. Uue piirde
kavandamisel ldhtuda hoonestuse arhitektuurist ja
naaberkinnistute piiretest. Suur-Sepa tn 18 poolsele
kiiljele on lubatud ehitada kuni 2,5m piire.

Uute hoonete projekteerimisel kavandada +0.00=
0,2-0,7 m olemasolevast maapinnast (tdpsustatakse
ehitusprojektis).

Hoone hoovipoolsele (Suur-Sepa tn 18 poolsele)
fassaadi kiiljele on lubatud terrasside ja rodude
ehitamine, vajadusel ka hoonestusalast viljapoole.
Rddude pind vaib lisanduda lubatud ehitisealusele
pinnale.

Projekteerimisel arvestada varjendi voi
varjumiskoha rajamise nduetega vastavalt
Riigikogu 08.02.2025. a seadusele ,,Hidaolukorra
seadus!*

*  Krundi  kasutamise  sihtotstarbed = Rahandusministeeriumi  leppemérkide

juhendmaterjali alusel:

EK - korterelamu maa (kolme ja enama korteriga, iihise sissepddsuga ja trepikojaga
elamu, iihiselamu, jms piisivamat laadi elamiseks mdeldud hoone maa, ka galerii- ja

terrasselamu maa).

AV - viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (viiksema kiilastajate arvuga
ettevotted, nn kohalikud kauplused ja teenindusettevotted, milles voib toimuda
véiketootmine ka kohapeal nt kingsepatddkoda, modbli valmistamine jms).

AM - majutushoone maa (hotell, motell, hostel, pansionaat, kiilalistemaja jms)

AB - biiroohoone maa (biiroo, pank, postiteenus)
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4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete miidramine

Alal olevad puud vdimalusel sdilitada. Olemasoleva haljastuse likvideerimisel tuleb teha
koostodd Parnu Linnavalitsuse majandusosakonnaga, vajadusel taotleda raieluba ning
ndha ette likvideeritav haljastus ja asendusistutus. Platsidest ja hoonetest vabad alad
haljastada.

Krundi kdvakattega aladelt puhastatud lumi ladustada krundi piires haljasalal.

Planeeritav kinnistu on piiratud aiaga. Uue piirde kavandamisel 1dhtuda hoonestuse
arhitektuurist ja naaberkinnistute piiretest. Suur-Sepa tn 18 poolsele kiiljele on lubatud
ehitada kuni 2,5m piire.

Jadtmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud konteineritesse ja korraldatakse
jadtmete dravedu seadusega ettendhtud korras. Jadtmekaitluseks kasutatav ala peab
olema kdvakattega.

Hoonele tehnoseadmete (soojuspump, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning, et tehnoseadmete miira ei
iiletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a médruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, médramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 Miira
normtasemeid.

4.5 Tianavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pohimoétete mairamine
Planeeringualale siilib olemasolev juurdepdds Hobe tédnavalt (62501:001:0100).

Korterite sdiduauto parkimiskohtade arvutuse aluseks on {ildplaneeringus sétestatu,
mille kohaselt vdikestele korterelamutele ndhakse ette 1 sdiduauto parkimiskoht korteri
kohta ning &ri pindadele tagatakse parkimisvoimalus vastavalt standardi EVS 843:2016
Linnaténavad, tabelile 9.1. Sdiduauto parkimiskohtade arvutus on vélja toodud tabelis 3.
Parkimine lahendada omal krundil.

Tabel 3. Soiduautode parkimiskohtade vajaduse arvutus

Uldplaneeringu Parkimiskohti
o P nel suletud bruto- Kogus Normatiivsete Planeeritav
Pos | Ehitise | kohane parkimis- . 2 .. ..
s pinna m? kohta (korter, parkimis- parkimiskohtade
liik kohtade arv ; .
. (asukoht: Viike- | brutopind) | kohtade arvutus arv krundil
korteri kohta
elamute ala)
korter 11 - 10 10x1=10
hotell - 1/70 231 m? 231/70=4
Planeeritaval maa-alal kokku: 14

Jalgrataste parkimiskohtade arvutuse aluseks on standard EVS 843:2016 Linnatinavad,
tabel 9.3. Parkimiskohtade arvutus on vélja toodud tabelis 4.

Tabel 4. Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos Standardi iihik vihim | Kogus Normatiivsete Planeeritav
o | Ehitise liik (asukoht: mujal) arv (korter, | parkimiskohtade | parkimiskohtade
Korteri kohta | voodikoht voodikoht) arvutus arv krundil
! korruselamu 1/0,5 - - 10 tk 10/0,5=5 5
hotell - 1/20 6 <20 6 6
Planeeritaval maa-alal kokku: 11 11

Tapne soiduautode ja jalgrataste parkimiskohtade arv selgitatakse vélja igakordselt
eraldi hoone projekteerimise kdigus, ldhtuvalt projekteeritud hoonete brutopinnast ja
ettevotete tegevusest tulenevatest vajadustest.
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4.6 Tehnovorgud ja rajatised

Detailplaneeringus esitatud tehnovdrkude lahendus on pShimdtteline ja tdpsustatakse
tehnovorgu valdaja poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel -ehitusprojekti
koostamisel.

4.6.1 Vee-, kanalisatsiooni ning sajuvee lahendus

Veevarustus
Kinnistu veevarustus on tagatud Hobe ténaval asuvast liitumispunktist nr 515.

Reoveekanalisatsioon

Kinnistu piiril, Véike-Posti tinav T2 katastriiiksusel, on reoveekanalisatsiooni
littumispunkt iihenduspunktiga Viike-Posti tdnava peatorustikul Del60 paiknevas
kaevus nr 20. Planeeritava hoonestuse reoveed juhitakse olemasolevasse
ithendustorustikku.

Sademevee kanalisatsioon

Kinnistu sadevesi on vdoimalik kokku koguda ja juhtida Hobe tdnaval asuvasse kaevu
nr 269 (12-A-7).

Projekteerimisel ndha ette meetmed vdhendamaks iihissademeveekanalisatsiooni
juhitava sademevee kogust. Sademevesi kdidelda maksimaalselt oma kinnistu piires:
hajutada haljasalale, vdimalusel immutada, rakendada taaskasutust jms.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvdédrtused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. mddrusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-
, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused” (Lisa 1
“Saastenditajate piirvdértused ja reovee puhastusastmed”).

Tépsed vooluhulgad ja kasutusest vilja jadvad torustikud lahendada ning tépsustada
projektiga.
Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

4.6.2 Soojavarustus

Planeeringuala paikneb Parnu linna tdhusa kaugkiitte piirkonnas. Planeeritava kinnistu
hoonestuse soojavarustus on vdimalik lahendada olemasolevalt Viike-Posti tn
kaugkiittetorustikult 2xDN100/225 vdi Hobe tn kaugkiittetorustikult 2xDN80/180.
Planeeringus ndhakse ette voimalus liituda kaugkiittevorguga. Viljapoole krundi piire
(tinavamaale), kruntide hoonestuse harutorustikele paigaldatakse sulgeseadmed ehk
maakraanid.

Liitumispunktiks s.t. omandipiiriks (teeninduspiiriks) on {iildjuhul kinnistu piir.
Erijuhtudel on liitumispunkt maéiratletav haruiihenduse maakraanide tarbijapoolsete
liitmike asukohaga. Torustikud transpordimaal kuni liitumispunktini kuuluvad
kaugkiitte vorguettevdtjale, kinnistusisesed torustikud alates liitumispunktist kuuluvad
kinnistu omanikule. Piiritlused tépsustatakse jirgnevate projekteerimise staadiumitega.

Hoonesisendite asukohtade maaramisel jilgida nouet: kaugkiittetorustik peab sisenema
vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi, hoonesisesed primaarparameetrilised
torustikud ei ole lubatud.

4.6.3 Sidevarustus
Kinnistu piiril, Véike-Posti tdnava katastritiksusel on olemas liitumine sidevorguga.
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4.6.4 Elektrivarustus

Viike-Posti tn 6 katastriiiksusel on olemas liitumispunkt elektrivorguga.
Planeeringulahendus néeb ette voimaluse likvideerida ohuliini ihendus ning luua uus
ithendus maakaabelliiniga Viike-Posti tdnaval olevast mastist. Voimalik liitumiskilbi
asukoht on maéidratud kinnistu piirile. Esitatud lahendus on pdhimdtteline ning seda
tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kéigus.

4.6.5 Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala absoluutkdrgused on vahemikus +3.61...+4.08 m. Maapinna kdrguseid
ei ole planeeritud muuta. Vihmavesi kogutakse katustelt ning iilejdénud kinnistult kokku
ning immutatakse vOimalikult suures mahus pinnasesse. Kinnistu sadevesi on lisaks
voimalik kokku koguda ja juhtida Hobe tédnaval asuvasse kaevu nr 269 (12-A-7).

Vertikaalplaneerimisega tagada, et sademeveed ei satuks naaberkinnistutele ning
valguksid hoonetest ja teest eemale.

4.7 Tulekaitse tingimused

Hoonete minimaalseks tulepiisivuse klassiks on lubatud TP-3. Hoonete
tuleohutusklassid méiiratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jargides siseministri
30.03.2017. a maaruses nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” sitestatut.
Téidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nduded.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada
olulist majanduslikku voi ihiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule
levikut teistele ehitistele. Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Kui soidukite parkimine kavandatakse vilisseinale ldhemal kui 4 meetrit, tuleb
viélisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pole ning seina lildpinnast ei tohi
avatdidete pindala olla iile 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses
vertikaalsuunas (EVS 812-7:2018 11.2.3.10).

Vilise kustutusvee lahendus peab olema kooskolas siseministri 18.02.2021 a. mééruses
nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* sétestatuga.

Alale peab olema tagatud pédsteteenistuse autode juurdepdds ning nende
iimberpodramise voimalused. Sissepddsuteel paiknev vdrav peab piirde olemasolul
olema vihemalt 4 m laiune.

Lihimad hiidrandid:

- hiidrant nr 66, s0lmes 551 (12-A-6), Suur-Sepa ja Viike-Posti tdnava ristmikul,
koordinaadid X 6471284.02, Y 529706.55, vooluhulk 45,0 1I/s. (Kaugus
planeeringualast ca 51 m.);

- hiidrant nr 557, sdlmes 524 (12-A-3), Hobe ja Vase tidnava ristmikul,
koordinaadid X 6471339.73,Y 529842.41, vooluhulk 45,0 I/s. (Kaugus
planeeringualast ca 80 m.)

Uhisveetorustikus on tagatud tavaolukorras vabasurve 300 kPa ja tulekahju olukorras
100 kPa.

Pédsteautodele on tagatud juurdepéds. Téiendavat tuletdrje veevotukohta alale ei
planeerita.
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4.8 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mairamine

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kuritegevuse riske vihendavad:
- elav keskkond;
- selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine;
- Oopdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal,
- Oueala valgustatus;
- lukustatud sisenemisruumid;
- tugevad ukse- ja aknaraamid;
- voOimalusel paigaldada alarmseade.

4.9 Jaidtmekaiitluse pohimotted

Jadtmemajandus Pérnu linnas on reguleeritud ,Jddtmehoolduseeskirjaga® (Parnu
Linnavolikogu 16.09.2021. a midrus nr 12). Kogumiskonteinerid paigutada
planeeritavale alale. Jdidtmed tuleb sortida tekkekohas ja seejérel liigiti koguda, et
voimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses. Jddtmed koguda eraldi
mahutitesse, mis paiknevad juurdepdisutee 1dheduses. Konteinerite voi priigimaja tipne
asukoht esitatakse ehitusprojektis. Soovituslik priigikonteineri asukoht on esitatud
planeeringu pdhijoonisel. Parnu linna haldusterritooriumil on kohustuslik korraldatud
jddtmeveoga liitumine.

4.10 Piirangud

4.10.1 Servituudid
Servituutide seadmise vajadus puudub.

4.10.2 Muinsuskaitseala

Planeeringuala asub Parnu muinsuskatisevoondi 1. osas, mille kaitse eesmirgid on
tagada muinsuskaitseala sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning muinsuskaitseala
vaadeldavus piki ajaloolisi tdnavaid. Uue ehitise piistitamisel voi olemasoleva ehitise
maapealse osa laiendamisel vélditakse jirske iileminekuid hoonestuse mastaapsuses,
tiheduses ja paigutusviisis vorreldes muinsuskaitsealaga. Piki ajaloolisi tinavaid
avanevaid vaateid ehitistega sulgeda ei lubata.

Planeeringuga kavandatav hoone maht ei tekita jarsku {ileminekut hoonestuse
mastaapsuses, tiheduses ega paigutusviisis vorreldes muinsuskaitsealaga ning ei sulgeta
vaateid.

5 Detailplaneeringu rakendamise néuded
Kehtestatud detailplaneering midrab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on
aluseks ehitusprojektide koostamiseks. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi
seadustele ja digusaktidele. Kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub varem
alale kehtestatud detailplaneering kehtetuks.
Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jairgmised toimingud ja nende jérjekord:

e sihtotstarbe muutmine;

e hoonete ja rajatiste (sh tehnovorkude) projekteerimine, vajalike uuringute

teostamine;
e chitusloa ja vajadusel raieloa taotlemine;
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¢ hoonete ehituslubade viljastamine;

e hoonete ja rajatiste (sh tehnovorkude) ehitus;

e Projekteerimisel ja toode teostamisel 1dhtuda Ehitusseadustikust ja Parnu linna
kaevetoode eeskirjast;

e kasutusloa taotlemine ja véljastamine.



